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1. Promotor.

El presente documento, se redacta por encargo de BODEGAS AURUM SL, con CIF B01380385, y
direccion en calle Rehoyos S/N, CP 01340, Elciego (Alava).

2. Objeto.

El presente proyecto tiene por objeto la adaptacion de la linea reguladora de altura maxima
de alero de un edificio, asi como la homogenizacion de los faldones del mismo, ajustandolas a la
realidad constructiva y ténica dominante en el entorno edificado.

Este Documento Ambiental Estratégico tratara de identificar, valorar y, si procede, prevenir,
corregir o compensar, los efectos ambientales negativos derivados de dicha Modificacion.

3. Situacion.

El ambito corresponde parcela catastral n° 295 del poligono 12, identificada en el PERI como
Unidad Edificatoria 13 de la manzana 14. Se trata del edificio ubicado en el nimero 8 de la calle
Bebedero y conocido como casona San Andrés. Es un edificio residencial construido en el siglo XVIII,
en esquina, semiadosado a otro edificio y ubicado al sureste del casco historico del municipio y
proximo a la iglesia de San Andrés.

Mapa de situacion
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4, Antecedentes.

Con fecha de 12 de febrero de 2018 fue aprobado definitivamente el Plan Especial de Rehabi-
litacion Integrada del Casco Historico de Elciego mediante Orden Foral 45/2018 (BOTHA 23/02/2018)

El edificio ha sufrido diversas intervenciones profundas y drasticas a lo largo del tiempo, ca-
rentes del respeto que exige un edificio de estas caracteristicas e incompatibles con una correcta
conservacion del mismo. Estas actuaciones han distorsionado la concepcion arquitectonica original del
edificio afectando irreversiblemente la identidad interior de la construccion. Tan solo se han preser-
vado en buen grado la fachada principal y parcialmente la fachada lateral, ya que también se pueden
apreciar actuaciones que no han respetado el lienzo original. La fachada orientada al sur, hacia el
patio interior, es la que en peor estado de conservacion se encuentra y la que mas elementos degra-
dantes posee.

Actualmente el edificio se encuentra cerrado y en desuso, por lo que no ha habido un mante-
nimiento correcto y eficaz para su conservacion. En varias ocasiones, y ante el progresivo deterioro
del inmueble, el Ayuntamiento ha solicitado a la propiedad del mismo una inmediata actuacion sobre
el alero de cubierta que da a via pUblica para impedir riesgo de desprendimientos y caidas de tejas y
otros objetos. Asimismo, la peticion se extiende a la cubricién de los huecos de cubierta producidos
por colapsos parciales que impidan la entrada de agua y palomas, y evitar asi el consiguiente empeo-
ramiento de la situacion.

Vista la situacion, la propiedad ya ha tomado medidas al respecto, y esta a la espera de obte-
ner las autorizaciones pertinentes para llevar a cabo una intervencion integral que culmine con la
habilitacion de varias viviendas y usos compatibles.

Este edificio se encuentra destinado a hotel (en desuso) en la totalidad de sus plantas, excep-
to la planta bajocubierta que se reconoce como trastero y la planta baja que comparte parcialmente
el uso de almacén.

Estado actual
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5. Justificacion.

El edificio se sit(ia en la zona sureste del perimetro delimitado por el PERI del casco historico,
al inicio del fuerte desnivel que baja hasta el rio Mayor y proximo a la Iglesia de San Andrés. Se trata
de un emplazamiento prominente sin posibilidad de verse mermada por eventuales construcciones en
los solares colindantes. No obstante, el edificio sito en calle Bebedero nim. 3, correspondiente a la
UE.1-M.15, esta situado parcialmente frente a la fachada principal del edificio objeto y la altura de
su alero excede notablemente la de éste, reconociéndosele una altura de planta baja, dos alturas de
pisos y una planta bajo- eubierta.

Asimismo, las unidades edificatorias proximas contiguas situadas calle arriba, salvo una
excepcion, van ganando altura de manera no proporcional dejando ver en algunos casos las
medianeras.

Actualmente el edificio tiene limitada la altura a 0,50 m sobre la actual tomando como
referencia la esquina norte del edificio.

Se considera conveniente la armonizacion de la altura regulatoria del edificio para
equipararlo con la de los edificios proximos de modo que permita habilitar una planta bajocubierta
con iluminacién directa mediante bucos de fachada.

Con la modificacion se da respuesta a la vocacion de preeminencia de esta unidad en la
manzana a la que pertenece y en el emplazamiento central que ostenta en la trama urbana del Casco
Historico de Elciego.

6. Motivacion de la aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Es-
tratégica simplificada.

La normativa en materia de evaluacion ambiental estratégica se encuentra recogida en la Ley
10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental y en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula
el procedimiento de evaluacion estratégica de planes y programas.

En diciembre de 2013 entré en vigor la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental. La mencionada Ley se aplica a todos los planes y programas, asi como sus modificaciones,
cuya Evaluacion Ambiental Estratégica se inicia a partir de la entrada en vigor de esta.

La Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental establece en la seccion 22 del Capitulo | del Titulo Il
el Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada para la emision del Informe
Ambiental Estratégico. Dicho procedimiento conlleva el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada previamente a la Aprobacion Inicial del plan a evaluar ambientalmente.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico que acompana a la
Modificacion Puntual. del Plan General de Ordenacion Urbana de Elciego (Alava). El citado documento
resulta necesario para la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada prevista en la Ley 21/2013 de
Evaluacion Ambiental.

La Modificacion Puntual del sector esta incluida dentro de los supuestos de sometimiento a
evaluacion ambiental estratégica simplificada establecidos en el articulo 6 apartado 2 de la Ley
21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, por tratarse de una modificacion menor de un
Plan.

Con relacion al cambio que se pretende hay que tener en cuenta varias circunstancias que lo
sitlan lejos de una revision de planeamiento y encuadrado en una Modificacion Puntual:



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO DE ELCIEGO
RELATIVA A LA MANZANA-14 UNIDAD EDIFICATORIA-13

Es una modificacion menor de un plan y/o programa.

Establece el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

Como consecuencia de la decision adoptada, el presente Documento debera al menos con-
templar los siguientes contenidos:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, téc-
nica y ambientalmente viables.

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f)  Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estra-
tégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i)  Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, co-
rregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del
plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

j)  Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

7. Alcance y contenido de la Modificaciéon Puntual propuesta.

Las disposiciones del planeamiento sobre las que se actla se limitan a la ficha de la unidad
edificatoria M.14-UE.13.

Se propone la rectificacion de los siguientes aspectos regulatorios recogidos tanto en la ficha
urbanistica como en los planos que desarrollan la normativa en cuestion:

Un ajuste en la altura reguladora del edificio y en la definicion de su alero, que
armonice la imagen de la seccion de calle y del paisaje urbano. Se incidira en la
continuidad del mismo en todo su perimetro, incluido en su extension sur, y en la
depuracion de elementos degradantes en los faldones principales eliminando las
mansardas y demas prominencias degradantes. La gran superficie de los faldones de
cubierta exige esta actuacion que permita una integracion mas acorde al entorno. En
ningln caso esta actuacion afectara o modificara la actual linea de cornisa del
edificio, ejecutada en piedra, y en todo momento se procurara mantener la tipologia
estructural de la cubierta.

La correccion de las superficies construidas en su estado actual indicadas en la ficha
del PERICH. Se ha detectado su discordancia con respecto a las superficies construidas
reales, medidas in situ, y coincidentes a su vez con las indicadas en el Catastro de
Alava.

Reordenacion de la superficie edificable en el patio indicada como “usos autorizados”
en planta baja, manteniendo en todo momento la superficie y edificabilidad otorgada
por el Plan Especial para esta zona. El hecho de mantener el muro de cierre de
parcela permite que se mantenga la perspectiva de calle en este tramo acorde a la
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alineacion viaria, independientemente de la reubicacion de la superficie mencionada.
Este muro debera ser rectificado para cumplir con la altura reguladora de tres metros
indicada para este frente y tratamiento estético adecuado que mejore su integracion

en el paisaje urbano.

8.

Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables

La ley 21/2013 establece que el Estudio Ambiental Estratégico debe incluir el analisis de
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el
ambito territorial de aplicacion del plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar los efectos
adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa.

Existen 3 enfoques fundamentales en las propuestas de alternativas: usos del territorio,
localizacion y distribucion de zonas, y ubicacion de edificios e instalaciones.

Se han establecido 2 alternativas posibles en relacion a la ubicacion de edificios:

e Alternativa 0, o situacion del PGOU de Elciego actual

e Alternativa 1, o situacion propuesta en esta Modificacion Puntual

Alternativa O
Se mantiene la situacion actual.

Alternativa 1

Se consigue una mejor integracion paisajistica del edificio en el casco urbano. Esta pequena
modificacion permite mejorar la homogeneidad de las cornisas de forma escalonada y reducir el
impacto visual negativo de las medianeras adyacentes.

Ficha Manzana 14 Unidad Edificatoria 13.
SUPERFICIES CONSTRUIDAS (ESTADO ACTUAL)
ACTUAL (corregida) PROPUESTA
Edif.1 SUBP.A Edif.2 SUBP.C Edif.1 SUBP.A Edif.2 SUBP.C

P. SOTANO - - P. SOTANO = =
P. BAJA 386,94 m2 105,63 m2 P. BAJA 386,94 m2 105,63 m2
P. PRIMERA 352,77 m2 -- P. PRIMERA 352,77 m2 -
P. SEGUNDA 353,85 m2 = P. SEGUNDA 353,85 m2 =
P. BAJOCUBIERTA 239,52 m2 -- P. BAJOCUBIERTA 351,15 m2 -
SUPERFICIE PARCELA VINCULADA: 591,47 m2 SUPERFICIE PARCELA VINCULADA: 591,47 m2

ACTUAL (corregida) PROPUESTA
EDIFICABILIDAD CONSOLIDADA S/ RASANTE:  1.438,71 m2 EDIFICABILIDAD CONSOLIDADA S/ RASANTE:  1.438,71 m2
EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA S/ RASANTE: 1.438,71 m2 | EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA S/ RASANTE: 1.550,34 m2
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INTERVENCION CONSTRUCTIVA (Art. 2.1.6)

ACTUAL PROPUESTA
NIVELES: 1: 4B/8 (patio) NIVELES: 1: 4B/8/9
2 = 2 =
3 134 3 134
4 34,1112 4 34,11,12
OTRAS CONDICIONES
ACTUAL PROPUESTA

Se mantendra los ejes de hueco existentes y si se abren
huecos nuevos estos mantendran la misma composicion de
eje vertical en fachada, con la misma anchura que los

Se mantendra los ejes de hueco existentes y si se abren
huecos nuevos estos mantendran la misma composicion de
eje vertical en fachada, con la misma anchura que los

existentes de planta 12 y 22. La composicion de huecos en
el friso sobre la linea de cornisa sera libre, manteniendo
una relacion con el resto de huecos de fachada.

existentes de planta 12 y 22.
Se mantendran los dos accesos de calle Bebedero.

Toda actuacion en fachadas se remite a Estudio de Detalle. .
Se mantendrén los dos accesos de calle Bebedero.
/LJZ ngjﬁ;?: Z ng’eag?gd;ae /3273 Biiag ENAIRGe, B Toda actuacion en fachadas se remite a Estudio de Detalle.
La cubierta mantendra las 3 aguas existentes con una
pendiente entre el 32 y el 44% en las tres fachadas
principales, acomodando los faldones del saliente
trasero de modo que la linea de alero se mantenga

continua en todo su perimetro.

9. Desarrollo previsible de la Modificacién Puntual.

El procedimiento de aprobacion de la Modificacion Puntual del PGOU de Elciego (Alava) se
ajusta a la regulacion establecida en el articulo 103 y siguientes de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo. Asimismo, se estara a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental y el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas y el Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de
regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los
instrumentos de ordenacion urbanistica que deroga parcialmente el Decreto 211/2012.

Los hitos a seguir son los siguientes:

Solicitud de inicio

El promotor presentara ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada,
acompanada del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico.

Segln el articulo 30 de la Ley 21/2013, el 6rgano ambiental sometera el borrador del plan o
programa y el documento inicial estratégico a consultas de las Administraciones publicas afectadas y
de las personas interesadas.

Segun el Decreto 211/2012 se debe de posibilitar la consulta del Documento de Inicio (art 9) a
las administraciones publicas afectadas por el plan y al publico interesado.
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Informe ambiental estratégico

Tal y como establece el articulo 31 de la Ley 21/2013, el 6rgano ambiental, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el
anexo V, resolvera mediante la emision del informe ambiental estratégico donde se determinara si el
plan o programa tiene o no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

Una vez que el Organo Ambiental emita el informe ambiental estratégico, se proseguira con
la Aprobacion de la Modificacion.

10. Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
Plan en el ambito territorial afectado.

La caracterizacion ambiental se circunscribe esencialmente al ambito territorial de la zona
afectada por la Modificacion Puntual de forma que se obtiene una vision adaptada a la magnitud de la
misma, lo cual no es dbice para evaluar la existencia y afeccion de factores ambientales cuya
caracterizacion trascienden dicho ambito.

La situacion ambiental debe exponerse en base a los siguientes aspectos ambientales, y que
no son otros que los que se incluyen en la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. A
saber:

la biodiversidad,

la poblacion,

la salud humana,

la fauna,

la flora,

el suelo (geologia y geomorfologia),
el agua (hidrogeologia e hidrologia),
el aire,

los factores climaticos,

su incidencia en el cambio climatico,
los bienes materiales,

el patrimonio cultural,

el paisaje y

la interrelacion entre estos factores.

Se trata de reformar en una parcela urbana un edificio historico manteniendo los elementos
estéticos que el tiempo ha deteriorado y buscando una integracion paisajistica del nuevo edificio
mejor adaptada a su entorno mediante la armonizacion de la altura con la de los edificios de su
entorno.

El analisis ambiental se cifie al ambito de la Modificacion Puntual, cuyo aspecto mas relevante
es que aumenta la altura del edificio hasta los 9 metros.

Biodiversidad:

El area objeto de estudio no esta afectada por ninguna figura de proteccién ambien-
tal ni relne valores que la hagan merecedora de ello. Dada su situacion y caracteristicas,
nada hace indicar que pudiera alcanzar las condiciones necesarias para adquirir los valores
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ambiéntales necesarios para su proteccion. El Unico ecosistema presente es el urbano el cual
presenta una baja diversidad debido a la falta de elementos naturales insertos en el entra-
mado.

Poblacion

El Casco Historico de Elciego relne elementos historicos y culturales de gran valor
identitario para la poblacion. Esto ademas se refleja en el interés por recuperar y conservar
dichos elementos también por su repercusion en la economia y empleo del municipio.

Salud humana:

Residuos:

Este aspecto, con los parametros actuales de uso, no produce impactos ambientales
relevantes en el ambito de la Modificacion Puntual.

Abastecimiento de agua

Este aspecto, con los parametros actuales de uso, no produce impactos ambientales
relevantes en el ambito de la Modificacion Puntual.

Saneamiento:

Este aspecto, con los parametros actuales de uso, no produce impactos ambientales
relevantes en el ambito de la Modificacion Puntual.

Electromagnetismo:

No se han identificado en la zona elementos que produzcan radiacion en cualquiera
de sus formas (campos de baja frecuencia como centros de transformacion, o de radiofre-
cuencia como las antenas telefonia...).

Ruido:

Elciego no dispone de mapa de ruidos. Se puede establecer que el ambito de estudio, todo él,
estara incluido dentro del area acUstica residencial (Sectores del territorio con predominio de suelo
de uso residencial.)

La falta de uso actual no pondria en riesgo el cumplimiento de los objetivos de calidad
acustica para esa area acUstica.

lluminacion:

La zona no recibe ni es foco emisor de contaminacion luminica de especial relevancia mas alla
de la habitual contaminacion producida en un entorno urbano.
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Soleamiento

La parcela recibe un elevado grado de asoleamiento debido a su ubicacion al sureste del
casco urbano. De este modo las fachadas sur y este reciben el mayor asoleo posible al no encontrar
elementos que interfieran en la radiacion.

Movilidad:

El area interior del Casco Histérico esta disefiada para realizar recorridos peatonales ya que
las calles son cortas y estrechas, lo cual no es dbice para que el acceso en vehiculo privado sea
posible, si bien su posicion distal le permite un facil acceso por otros medios de los habilitados.

Riesgos:

El casco historico presenta los clasicos calados. Estas estructuras subterraneas no han
planteado problemas de estabilidad del terreno hasta la fecha.

Por lo demas no se identifican riesgos naturales ni tecnologicos en la zona. Consultadas
distintas fuentes de informacion no existe riesgo de inundabilidad, desprendimiento, hundimiento,
incendio forestal, tecnoldgico ni ninglin otro.

Fauna:

Este aspecto no es relevante en el ambito de la Modificacion Puntual.

El espacio no forma parte de areas de distribucion de especies protegidas ni de la red de
corredores ecologicos.

Vegetacion:

El espacio esta desprovisto de vegetacion quedando practicamente restringida a espacios
libres privados.

Tierra:

El suelo no tiene mas valor que para el uso que vocacionalmente le corresponde, esto es
urbano. El sustrato (estructura y orografia) es adecuado para el uso dado.

El espacio no esta afectado por el inventario de suelos contaminados.

Agua:
El municipio tiene acceso a abundantes recursos superficiales y subterraneos y la calidad de
estos es aceptable, por lo que este aspecto no es limitante.

La situacion o caracteristicas de la parcela objeto de este Documento Ambiental no entraia
importancia en este contexto.
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Aire:

El ambito pertenece a un espacio de caracter rural en el que, como le es propio, no se
desarrollan actividades especialmente contaminadoras del aire.

Tampoco se describe influencia del exterior significativa con relacion a la contaminacion
atmosférica.

Factores Climaticos:

El clima en el término municipal no es un factor limitante que afecte significativamente a los
usos actuales.

Incidencia en el cambio climatico:

Las consecuencias del cambio climatico en La Rioja Alavesa, segln las proyecciones llevadas a
cabo, incluyen el descenso de las precipitaciones, aumento de temperatura, incremento de la
frecuencia de eventos meteorologicos extremos, y modificaciones en las estaciones del clima.

Este aspecto no es relevante en el ambito de la Modificacion Puntual.

Bienes materiales:

Algunas partes del edificio muestra un pésimo estado de conservacion.

Patrimonio cultural:

El edificio, Casa San Andrés se muestra como un ejemplo de casa-palacio barroca en Rioja
Alavesa construida en el siglo XVIIl, esta catalogado como clase 2: edificaciones protegidas a nivel
local -municipal por el Catalogo

Paisaje:

La zona no forma parte de paisajes de especial interés por sus valores naturales si bien su
valor paisajistico desde el punto de vista historico artistico es enorme.

Interrelacion entre estos factores:

No se han identificado impactos relevantes en el proceso de caracterizacion de la situacion
actual ni tampoco se prevé la aparicion de nuevos impactos como consecuencia de sus
interrelaciones.
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11. Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Es necesario conocer qué factores van a ser afectados considerando el estado actual de los
mismos -descritos anteriormente- y la magnitud y signo de los impactos que se van a permitir o
autorizar con el desarrollo de la Modificacion Puntual.

Las acciones que pueden dar lugar a la produccion de impactos ambientales, y en base a los
cuales se analizan los efectos, son principalmente los derivados de la rehabilitacion de edificios. Esto
conlleva necesariamente retirar algunos elementos presentes (RCDs), el consumo de recursos para
lleva a cabo el proceso constructivo previsto, el consumo de energia, asi como las emisiones
asociadas a dicho consumo. Todo ello en la fase de construccion.

Por otro lado, hay que considerar la produccion de residuos, vertidos y emisiones gaseosas, en
la fase operacional debido a las actividades propias de un area residencial, y el consumo de energia
en todos los procesos que se lleven a cabo.

Estas acciones ejercen, por tanto, influencian Unicamente en los factores ambientales
siguientes:

Poblacion:

La regeneracion del casco tradicional urbano debe servir para consolidar la poblacion, la
actividad y los servicios urbanos. Si ademas se trata de crear viviendas, puede tener un efecto
llamada para atraer poblacion al municipio que ve aumentada la tipologia de vivienda ofertada.

Salud Humana:

Residuos:

La Modificacion no afecta a las previsiones cualitativas ni cuantitativas de la infraestructura
existente, por lo que no procede su revision.

Abastecimiento de agua

La Modificacion no afecta a las previsiones cualitativas ni cuantitativas de la infraestructura
existente, por lo que no procede su revision.

Saneamiento

La Modificacion no afecta a las previsiones cualitativas ni cuantitativas de la infraestructura
existente, por lo que no procede su revision.

Electromagnetismo:

La Modificacion no afecta a las previsiones cualitativas ni cuantitativas de la infraestructura
existente, por lo que no procede su revision.

Ruido

La zonificacion acustica prevista sigue siendo la misma ya que se mantiene los usos
residenciales.
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lluminacion

No se prevén cambios en este factor como consecuencia de las acciones a que da lugar la

Modificacion Puntual.

Soleamiento

La propuesta prevé aumentar la altura del edificio, lo cual tendra efecto directo sobre el
asoleo de los edificios situados mas proximos que lo veran reducido

Movilidad:

La Modificacion no afecta a las infraestructuras existentes, por lo que no procede su revision.

Riesgos:

No se prevén cambios en este factor como consecuencia de las acciones a que da lugar la

Modificacion Puntual.

Fauna:

Las nuevas determinaciones previstas en
varia las caracteristicas actuales de este factor.

Vegetacion:

Las nuevas determinaciones previstas en
varia las caracteristicas actuales de este factor.

Tierra:

Las nuevas determinaciones previstas en
varia las caracteristicas actuales de este factor.

Agua:

Las nuevas determinaciones previstas en
varia las caracteristicas actuales de este factor.

Aire:

Las nuevas determinaciones previstas en
varia las caracteristicas actuales de este factor.

Factores climaticos:

Los factores climaticos que confluyen en
actividades previstas.

la parcela objeto de esta Modificacion Puntual no

la parcela objeto de esta Modificacion Puntual no

la parcela objeto de esta Modificacion Puntual no

la parcela objeto de esta Modificacion Puntual no

la parcela objeto de esta Modificacion Puntual no

Elciego no son limitantes para el desarrollo de las
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Incidencia en el cambio climatico:

La magnitud de la incidencia en el cambio climatico de los cambios previstos en la
Modificacion Puntual se prevé sea irrelevante.

Bienes materiales:

El desarrollo de los distintos proyectos que componen la Modificacion Puntual esta sometidos
inevitablemente al consumo de recursos materiales y energéticos tanto en la fase de construccion
(eliminacion) como la operacional. La magnitud de estos impactos la establecera la abundancia de
esos recursos, la durabilidad y reciclabilidad de los materiales empleados, los impactos ligados al
transporte de los materiales y residuos, etc.....

Patrimonio cultural:

La ordenacion prevista en las parcelas objeto de esta Modificacion Puntual han de servir para
consolidar la estructura y aspecto del edificio historico.

Paisaje:

Las condiciones estéticas se prevén mejoren con las soluciones adoptadas en la Modificacion
Puntual, ya que se mejora la integracion del edificio en el paisaje urbano mediante la reduccion del
escalonamiento entre cubiertas adyacentes dando lugar a una transicion mas suave en las alturas de
los edificios.

Interrelaciéon entre estos factores:

No se han identificado impactos relevantes en el proceso de caracterizacion de la situacion
actual ni tampoco se prevé la aparicion de nuevos impactos como consecuencia de sus
interrelaciones.

12. Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurren-
tes.

Hay que tener en cuenta la posible existencia de planes de rango superior al Plan de Reforma
Interior del Casco <historico de Elciego que pudieran establecer objetivos diferentes, e incluso
contrarios a lo que persigue ésta Modificacion Puntual. Por tanto, hay que identificar dichos planes,
extraer los objetivos, y contrastarlos con los de esta Modificacion Puntual para averiguar si entran en
conflicto o no, para, si entran en conflicto, estudiar el modo de encajarlos dentro del marco de estos
otros planes.

Analizados los siguientes planes, no se observan incompatibilidades excepto con el propio
Plan Especial que pretende modificarse:
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Directrices De Ordenacion Territorial.

Las DOT plantean:

O

O

O

O

O

Proteger y mejorar los recursos naturales.

Fortalecer y reequilibrar las zonas urbanas.

Mejorar la integracion de la comunidad auténoma del Pais Vasco en Europa.
Mejorar el sistema de asentamientos.

Potenciar la escala intermedia del territorio.

No se observan en esta Modificacion Puntual objetivos contrarios a los principios rec-
tores de las DOT sino todo lo contrario ya que el objetivo que persigue esta modificacion
urbanistica es dotar a Elciego de nuevas y mejores herramientas con las que poder fortale-
cer y reequilibrar una zona urbana.

Plan Territorial Parcial del area funcional de Laguardia (Rioja Alavesa)

Esta figura de ordenacion territorial tiene los siguientes objetivos particulares:

1.

Diversificacion de la economia, abriendo ésta a nuevos sectores y preparandose
para los cambios y exigencias del nuevo contexto de globalizacion de la econo-
mia.

Proteccion y puesta en valor del Medio Natural, como uno de los valores y distin-
tivos del Area Funcional.

Mejora de la red viaria, tanto para el uso cotidiano de sus habitantes como en la
busqueda de una red mas efectiva a la hora de atraer personas y actividad.

Racionalizacion de los servicios, conjugando la mayor descentralizacion posible,
con la eficiencia en el propio funcionamiento del servicio.

Mejora de la oferta de equipamientos, resolviendo los actuales problemas o defi-
ciencias, asi como anticipando necesidades futuras.

Creacion de una oferta adecuada de residencia, acorde con las diferentes "reali-
dades sociales” existentes, sin olvidar el potencial de la oferta de segunda resi-
dencia.

Creacion de una oferta adecuada de suelo para actividades econdmicas que ayude
en el objetivo de la diversificacion de la economia.

Proteccion y puesta en valor del Patrimonio cultural, como otro de los distintivos
del Area Funcional.

No se observan en esta Modificacion Puntual objetivos contrarios a los objetivos ge-
nerales y particulares del PTP, mas al contrario, toda vez que los objetivos de esta Modifi-
cacion estan completamente alineados con los puntos 6 y 8, e indirectamente con algunos
otros (descentralizacion, racionalizacion).
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Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la C.A.P.V. (ver-
tiente mediterranea).

Tiene por objeto el plan arriba enunciado, el desarrollar y pormenorizar los criterios
de las Directrices de Ordenacion Territorial correspondientes a las directrices generales re-
lativas a los elementos y procesos del medio fisico y a las categorias de ordenacion del me-
dio fisico, relativos a aguas superficiales. Se aplica al conjunto de franjas de suelo de 100m
de anchura situadas a cada lado de la totalidad de los cursos de agua de las cuencas hidro-
graficas vertientes de los Territorios Historicos de Araba, Bizkaia y Gipuzkoa, desde su naci-
miento hasta su desembocadura, asi como a las franjas de suelo de 200 metros de anchura
situadas en el entorno de los embalses.

No se describen para el ambito la Modificacion Puntual componentes de inundabili-
dad ni erosion.

No se observan objetivos en el Modificacion Puntual contrarios a los de este PTS.

Plan Territorial Sectorial agroforestal de la C.A.P.V.

Este plan tiene los siguientes objetivos:

a) Definir y proteger la tierra agraria, y especialmente el suelo de alto valor agrolo-
gico, como recurso imprescindible para una equilibrada actividad agroforestal.

b) Concretar el panorama rural actual: Propiciar el conocimiento de donde se locali-
zan las actividades agrarias, las explotaciones mds productivas, las prioritarias, las
de mayor riesgo de abandono, las mayores amenazas...

¢) Impulsar una ordenacion territorial que plantee la planificacion desde criterios
rurales. En este sentido, partiendo de la Directriz del Medio Fisico de las DOT, ésta
ha de contemplar las necesidades y Opticas sectoriales agrarias y forestales. De esta
forma, se plantean una serie de retos:

1.- Consolidar la insercion de las actividades agroforestales dentro de los fac-
tores fundamentales que aseguren la conservacion medioambiental.

2.- Asegurar las superficies necesarias, en cantidad y calidad, para el desa-
rrollo de las actividades agrarias y forestales en condiciones de viabilidad.

3.- Implicar a los agentes y poblaciones rurales dentro de las politicas de or-
denacidn y proteccion.

4.- Redefinir el papel de lo rural en la perspectiva del marco socioeconéomico
creado en la fase postindustrial: uso publico, calidad de vida, etc.

d) Plantear instrumentos de actuacion validos y aplicables, que conlleven la defensa
del sector y de sus medios frente a usos no agroforestales (principalmente infraes-
tructuras y usos residenciales o industriales), y que en zonas de convergencia asegu-
ren una coordinacion entre planeamientos.

e) Recoger las directrices y criterios de planificacion y ordenacion territorial y sec-
torial recogidos en documentos previos como Planes Estratégicos Rurales y Foresta-
les, DOT, etc.
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f) Recomendar criterios y conceptos en la zonificacion del suelo no urbanizable a
adoptar por el planeamiento municipal, realizando en el PTS un desarrollo de la ca-
tegorizacion del Medio Fisico propuesta en las DOT.

g) Compatibilizar la proteccion agraria con la ambiental.

i) Asegurar la difusion de los resultados de este PTS para su consideracion en otros
documentos de gestion territorial y planeamiento. Aprovechar la oportunidad que
ofrece este instrumento para integrar la politica Agroforestal en un marco territo-
rial conjunto con el resto de politicas sectoriales.

Se incluye este PTS a los solos efectos de reconocer el ambito rural del municipio ob-
jeto de este estudio, si bien no se observan interferencias ni efectos contrarios a estas de-
terminaciones en la Modificacion Puntual.

Plan Territorial Sectorial de las zonas hiimedas de la C.A.P.V.

No hay humedales en la zona. No le aplica.

Plan Territorial Sectorial de creacién publica de suelo para actividades econémi-

cas y de equipamientos comerciales de la CAPV

Dirigido a la creacion de suelo para uso industrial y superficies comerciales, No le

aplica.

Plan Integral de Carreteras de Alava (PICA). Actualizacion, Modificacion o Revision

del Plan Integral de Carreteras de Alava (PICA) 2016-2027

Los objetivos de este plan son los siguientes:

Mejora de las conexiones con la Red Estatal y europea.

Fomentar y mejorar la red de comunicaciones con los territorios limitrofes,
coordinando las actuaciones correspondientes.

Desarrollo territorial equilibrado garantizando una adecuada accesibilidad.

Red de carreteras mas fluida y segura resolviendo los tramos y puntos de con-
centracion de accidentes.

Resolucion de la conflictividad de los tramos urbanos y de las travesias.

Mejora de la calidad de la circulacion en la red viaria, todo ello con respeto al
paisaje y medioambiente circundante, potenciando cuando ello sea posible la
mejor integracion de la carretera en el medio natural atravesado.

Mejor aprovechamiento de la infraestructura viaria creada, a través de una
adecuada conservacion y explotacion, adaptando dicha infraestructura en ca-
da momento a las necesidades de la demanda de movilidad, lo que redunda
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en una mejora de la seguridad y fluidez vial, garantizandose asi una mejora
en la explotacion viaria, como forma mas adecuada para la preservacion de
los recursos naturales y la defensa del medio ambiente.

e Compatibilizar las actuaciones en la Red Foral de Carreteras con la conserva-
cion de los Espacios de Interés Natural y valores de los paisajes catalogados,
garantizando que no se afecte significativamente a los procesos de conectivi-
dad ecoldgica necesarios para el mantenimiento de la biodiversidad del terri-
torio alavés y de su entorno.

Orientado a la red viaria del Pais Vasco, no tiene influencia en la Modificacion Pun-
tual.

Plan General de Ordenacién Urbana de Elciego

Dado que las modificaciones incluidas en este Documento Ambiental Estratégico no
alteran los parametros de ordenacion estructural del PERI, esta Modificacion Puntual esta
alineada con el PGOU.

Plan Estratégico de Desarrollo Sostenible del T.H. de Alava (2018-2030)

Este Plan establece los siguientes retos:

e Economia competitiva, innovadora, baja en carbono y eficiente en el uso de los re-
cursos

e Conservacion del patrimonio natural
e Territorio equilibrado

e Promocién de la Salud

e Equidad vy justicia social

e Compromiso con futuras generaciones
e Gobernanza responsable

No se identifican actuaciones derivadas de esta Modificacion Puntual en conflicto con
los retos sefnalados, incluso esta en perfecta sintonia con el equilibrio del territorio tratando
de establecer los elementos necesarios para fijar poblacion en la zona.
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13. Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

La actuacion prevista, mejora la integracion en el paisaje urbano de los edificios de la
parcela, aunque no presenta impactos ambientales diferentes a los que se producirian en caso de
mantener las condiciones actuales del planeamiento.

Cualquiera de las dos alternativas propuestas no esta exentas de afecciones ambientales en
fase operacional: produccion de residuos, consumo de recursos materiales y energia, etc.... pero se
considera que lo son de igual magnitud, intensidad y signo.

14. Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, co-
rregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon
de la Modificacion Puntual, tomando en consideracion el cambio climatico.

Las medidas preventivas que se proponen van dirigidas a asegurar una adecuada evolucion
ambiental del espacio afectado por la Modificacion Puntual mediante la modificacion, correccion,
compensacion o evitacion de aquellas actividades que se le presupone una contribucion neta negativa
al cambio climatico.

Las actividades que se desarrollen deberan, con caracter previo a su autorizacion, evidenciar
que van a adoptar todas las medidas posibles para generar la menor cantidad de gases de efecto
invernadero en sus procesos, considerando estos no sélo los propios de la fase de funcionamiento sino
también aquellos sobre los que tenga capacidad: materias adquiridas, disefio de instalaciones, etc.....

Segln la organizacion Global Footprint Network en Espana hay una huella ecoldgica, con los
altimos datos de 2022, de 3,09 ghas lo que supone un déficit, considerando que la biocapacidad de
nuestro pais es de 1,7 ghas, de 2,2 gha. A grandes rasgos esto significa que estamos consumiendo los
recursos de otros, de las generaciones futuras, o de ambos. Segln algunos autores, la construccion
supone el segundo gran consumidor de recursos tras la industria alimentaria. Se hace necesario
establecer medidas correctivas y preventivas en este sector a todos los niveles incluido el que este
Documento Ambiental Estratégico aborda.

La importancia de reducir las emisiones de CO, en este tipo de actuaciones se entiende mejor
cuando se sabe que la urbanizacion es la causa del incremento general de las emisiones de CO, y que
aproximadamente el 50% de las emisiones producidas por el hombre no pueden ser reabsorbidas por
la naturaleza

Debe incorporarse en la misma fase de disefio de los edificios los criterios de sostenibilidad
mediante el analisis del ciclo de vida de los materiales que se vas a emplear. Ademas, como ya ocurre
en otros lugares, deberia llevarse a cabo el modelado de informacion para la edificacion (BIM) al ob-
jeto de minimizar las emisiones de CO, en todas las fases del proyecto.

Todo edificio deberia proyectase en base a criterios ecologicos estableciendo entre sus
objetivos los siguientes:

e Reducir el consumo energético de la fase de funcionamiento

e Reducir la contaminacion exterior (emisiones, vertidos, residuos, radiacion...) y daifos am-
bientales

e Reducir la energia incorporada en los materiales empleados (distancia de obtencion, comple-
jidad de procesos productivos...) y el uso de recursos no renovables.
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Durante las obras

Se dispondran los medios necesarios para minimizar la generacion de polvo, gases
contaminantes, ruidos y vibraciones mediante el mantenimiento preventivo de los motores de la
magquinaria, la optimizacion de los planes de trabajo y la reduccion de los recorridos de la maquinaria
pesada, con el fin de contribuir a reducir las emisiones causantes del cambio climatico mediante el
empleo de las mejores tecnologias disponibles.

Se gestionaran adecuadamente los distintos tipos de residuos generados segun la normativa
vigente en esta materia, prestando especial atencion a lo establecido por el Real Decreto 105/2008,
de 1de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion.

Se evitara todo tipo de vertido en la zona afectada para las obras, tomando las medidas
protectoras que se consideren necesarias. En este sentido, no se realizaran tareas de reparacion y
mantenimiento de maquinaria, vehiculos y herramientas a motor en la zona de actuacion.

Las labores se llevaran a cabo integrando en la planificacion el ciclo bioldgico de las especies
de cara a minimizar las molestias causadas por la destruccion del habitat, el ruido y las emisiones de
polvo y gases (por ejemplo, por la existencia de nidos en los aleros).

La tierra retirada, correspondiente a los horizontes superiores, de mayor calidad, se
preservaran y emplearan para los mismos fines en el mismo u otro lugar donde pueda ser necesaria.

Reducir la contaminacion interior y los danos a la salud de los ocupantes

Residuos

Toda propuesta debera incluir un plan de gestion de residuos tanto durante las fases de
construccion como de funcionamiento que garantice el cumplimiento del orden jerarquico:

a) Prevencion,

b) preparacion para la reutilizacion,

¢) reciclado,

d) otro tipo de valorizacion, incluida la valorizacion energética y

e) eliminacion.

Usos y consumo de suelo

Utilizar bases de urbanizacion que causen el menor impacto ambiental posible. Propuesta de
posibles medidas para el desarrollo de este criterio:

e Reduccion de superficies duras e impermeables frente a zonas blandas que permitan
la evapotranspiracion y la infiltracion.

Es importante dotar al suelo de la maxima capacidad filtrante para favorecer la recarga de
acuiferos y reducir los adversos efectos de las precipitaciones torrenciales. En este sentido el suelo
destinado a espacio libre privado juega un papel fundamental.

Eficiencia energética

El 28 de febrero de 2019 se publico en el BOPV la Ley 4/2019, de 21 de febrero, de
Sostenibilidad Energética de la Comunidad Autonoma Vasca. Dicha ley establece en el Titulo I,
articulo 7 Ordenacién del territorio y el urbanismo, que:
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“los instrumentos de ordenacion del territorio, de planeamiento urbanistico y de
infraestructuras del transporte deberdn incluir un estudio de sostenibilidad energética”

En el apartado 2 continta diciendo:

“Estardn sujetos a lo anterior los siguientes instrumentos: ... los planes de ordenacion
pormenorizada.”

Para concluir en el apartado 4 que:

“Cuando los instrumentos de ordenacion del territorio y urbanisticos a los que se refiere el
apartado 2 se sometan a alguno de los procedimientos de evaluaciéon ambiental estratégica
legalmente establecidos, serd dentro del citado procedimiento de evaluacién ambiental donde se
incluirdn los aspectos requeridos en el apartado 3, sin ser necesario duplicar aquellos aspectos del
estudio de sostenibilidad que ademds vengan exigidos por la normativa que regula dichos
procedimientos de evaluacién ambiental.”

El 18 de noviembre de 2020 se aprueba el Decreto 254/2020, de 10 de noviembre, sobre
Sostenibilidad Energética de la Comunidad Autonoma Vasca que nace con la vocacion de desarrollar
principalmente los Titulos I, Il y Il de la Ley 4/2019, de 21 de febrero.

Asi, en el marco de esta ley, en los articulos 38 a 41 del titulo lll “Sector Privado”, capitulo I
“Sector residencial y nuevos desarrollos urbanisticos” establece las obligaciones que deben
incorporarse a las viviendas rehabilitadas. Se extraen extractos de los puntos mas importante de los
articulos mencionados:

Articulo 37 Certificacion energética de edificios de uso residencial vivienda.

Los edificios residenciales de titularidad privada, existentes a la entrada en vigor de este
Decreto, destinados a uso residencial vivienda, deberdn disponer de certificado de eficiencia
energética vigente inscrito en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética del Pais Vasco, con
anterioridad al 31 de diciembre de 2022.

El certificado de eficiencia energética corresponderd al conjunto de la parte destinada a uso
residencial vivienda del edificio.

Articulo 38 Sistemas de contabilizacion de consumos individuales.

La obligacion de disponer de sistemas de contabilizacion de consumos individuales afecta a
las personas titulares de los edificios residenciales, existentes a la entrada en vigor de este Decreto,
destinados a uso residencial vivienda, que dispongan de suministro de calefaccién o refrigeracion,
bien a partir de una red de calefaccion o refrigeracion urbana, o bien de una instalacion centralizada
que abastezca a varias personas consumidoras, cuando dichas instalaciones térmicas no dispongan de
un sistema que permita el reparto de los gastos correspondientes a cada servicio entre las diferentes
personas consumidoras tal y como establece la Instruccion Técnica 1.2.4.4 del Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios, aprobado por el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio.

Articulo 39 Auditorias energéticas de edificios de uso residencial vivienda.

En el caso de edificios de titularidad privada, destinados a uso residencial vivienda, sea cual
sea el numero de viviendas que lo componen, cuando la propiedad se plantee realizar una reforma
importante, deberd contratar una auditoria energética previa del edificio para determinar las
posibles medidas a adoptar para la mejora del ahorro y la eficiencia energética, la incorporacion de
sistemas de suministro energético centralizados o alternativos, asi como instalaciones destinadas al
aprovechamiento de las energias renovables.

Articulo 40 Sistemas energéticos centralizados.

Las administraciones locales, en el dmbito de sus competencias en materia de ordenacion,
gestion, ejecuciéon y disciplina en materia urbanistica, deben promover estudios de suministro
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energético a través de sistemas energéticos centralizados o alternativos, asi como de implantacion
de sistemas de autoconsumo individuales o colectivos, para mejorar la eficiencia energética,
economica y medioambiental del parque edificado existente.

Articulo 41 Implantacion de instalaciones de recarga de vehiculos eléctricos en garajes
comunitarios de edificios existentes.

Para la implantacion de instalaciones de recarga de vehiculos eléctricos en garajes
comunitarios de edificios existentes deberd atenderse a lo dispuesto en la Resolucion de 3 de
septiembre de 2018, del Director de Energia, Minas y Administracién Industrial, por la que se dictan
instrucciones para la tramitacion de los expedientes de puesta en servicio, ampliaciones e
inspecciones periddicas de instalaciones eléctricas en garajes de vehiculos.

Cambio climatico:

Los cambios producidos en los Ultimos afios en las condiciones climaticas, y con tendencia a
acentuarse en los proximos, deben ser tenidos en consideracion en la fase de disefio de las
instalaciones buscando el mayor de los aislamientos térmicos posibles, asi como de la eficiencia
energética incluyendo el autoconsumo entre las fuentes de suministro energético.

15. Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental de la
Modificacion Puntual.

No se prevén impactos ambientales, y, por tanto, no es preciso establecer medidas para
corregir efectos negativos. En consecuencia, no es preciso realizar seguimiento de las acciones
previstas en la Modificacion Puntual.
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