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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

A1. OBJETO.

El presente documento tiene por objeto proceder a la modificacion de la ficha individualizada n°36 del Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Elciego en lo referente a los parametros de volumen
e imagen exterior del edificio, correspondiente al numero 8 de la calle Bebedero y conocido como casona San Andrés.

Esta modificacion del catalogo permitira establecer una coherencia entre lo especificado en el PGOU y el PERICH en
su estado modificado.

A2. PROMOTOR Y ENCARGO.

El promotor de esta Modificacion del Catalogo del PGOU es la sociedad mercantil BODEGAS AURUM SL, con CIF.
B01380385 y domicilio fiscal en calle Rehoyos S/N, CP 01340, Elciego (Alava), representada por D. Jose Angel Inchausti
Estomba y D. Florentino Martinez Monie.

Se encarga la redaccion del presente documento al arquitecto D. Andrés Cordoba de Samaniego Garcia con domicilio
profesional en Avda. de Zabalgana, 19 6A, CP 01015 de Vitoria- Gasteiz, colegiado n® 4933 del Colegio Oficial de Arquitectos
Vasco Navarro COAVN — EHAEO Euskal Herriko Arkitektoen Elkargo Oficiala, en la Delegacion de Alava.

A3. ANTECEDENTES.

La ficha modificada hace referencia a un edificio residencial construido en el siglo XVIII, en esquina, semiadosado a
otro edificio y ubicado al sureste del casco histdrico del municipio y proximo a la iglesia de San Andrés. El catalogo lo incluye
dentro de los Bienes de Proteccion Local-Municipal.

El edificio ha sufrido diversas intervenciones profundas y drasticas a lo largo del tiempo, carentes del respeto que
exige un edificio de estas caracteristicas e incompatibles con una correcta conservacion del mismo. Estas actuaciones han
distorsionado la concepcion arquitectonica original del edificio afectando irreversiblemente la identidad interior de la
construccion. Tan solo se han preservado en buen grado la fachada principal y parcialmente la fachada lateral, ya que
también se pueden apreciar actuaciones que no han respetado el lienzo original. La fachada orientada al sur, hacia el patio
interior, es a que en peor estado de conservacion se encuentra y la que mas elementos degradantes posee.

Actualmente el edificio se encuentra cerrado y en desuso, por lo que no ha habido un mantenimiento correcto y eficaz
para su conservacion, reflejandose en el evidente deterioro del mismo. Vista la situacion, y ante la propuesta rehabilitadora
que pretende llevar a cabo la propiedad, se solicita la adecuacion de la normativa urbanistica municipal para su encaje.

A este respecto, se ha presentado la propuesta de modificacion puntual del Plan Especial de Rehabilitacion Integrada
del Casco Historico de Elciego en la que se recogen l0s ajustes necesarios en ciertos parametros referentes a esta Unidad
Edificatoria (UE.13-M.14). Asi, y para que el encaje regulatorio sea congruente, resulta necesaria la adaptacion de la ficha
individualizada n°® 36 del Catalogo de Bienes y espacios Protegidos del PGOU, correspondiente a dicha U.E.

A.4.  AMBITO DE LA MODIFICACION.

La modificacion se limita a la ficha individualizada 36 del PGOU correspondiente a la Unidad Edificatoria 13 de la
Manzana 14 (UE.13-M.14) recogida en el PERI del Casco Histarico de Elciego. A continuacion, se presenta un extracto de
la ficha del PERICH que muestra la localizacion de la parcela (Unidad Edificatoria) respecto al nicleo urbano y respecto a su
manzana.,
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RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36
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Figura 1: Plano de ubicacion de la manzana y localizacion del inmueble (parcela 295).

Cabe indicar que, segun consta en la ficha individualizada n°36 del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
PGOU de Elciego, este edificio tiene un grado de proteccion lll. Los tipos de intervencion permitidos dentro de este grado de
proteccion son los de restauracion cientifica y conservadora, conservacion y ornato, consolidacion, demolicion parcial,
reedificacion y reforma interior sin que afecte a las fachadas principales, ampliacion y nueva planta.

No obstante, las eventuales actuaciones sobre los edificios catalogados quedan reguladas especificamente por el
Plan Especial de Rehabilitacion Integrada vigente.

A.5. PLANEAMIENTO VIGENTE

El documento que se prevé modificar es el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Elciego, documento
regulador aprobado definitivamente y simultaneamente con el Plan General de Ordenacion Urbana del municipio, mediante
Orden Foral 311/2017, de 30 de octubre.

Este presente Catalogo de Bienes y Espacios protegidos se redacta conforme a la acepcion del término Catalogo
establecida en el articulo 76 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo de la CAPV, en el que inventarian e
identifican los bienes naturales o artificiales objeto de proteccion por la ordenacion urbanistica, recogiendo sus
caracteristicas, precisando, en su caso, la categoria o calificacion que les corresponde, de acuerdo con la legislacion
aplicable, y especificando el plan que contiene las determinaciones reguladoras de su proteccion.

El edificio en cuestion esta catalogado con un grado de proteccion lll: BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS A NIVEL
LOCAL-MUNICIPAL CON CARACTER PARCIAL:

Son elementos con valores culturales, de interés notable o ambiental en el ambito comarcal y/ 0 municipal pero no
suficiente para su consideracion como Monumento Comprende elementos construidos a los que se reconoce su valor
individual, histérico o arquitectonico, y que cuentan con partes que deben Ser protegidas en su envolvente exterior.

Permite modificaciones de adaptabilidad a los nuevos usos y costumbres, pero siempre conservando Su volumen,
huecos y elementos de fachada y cubierta como imagen exterior, con la efectiva conservacion y el mantenimiento de las
partes del mismo que resultan protegidas, y con Su correcta integracion en la configuracion del elemento resultante de la
intervencion.

El resto de parametros no especificados por esta norma quedan recogidos tanto en las ordenanzas del PERICH como
en la ficha de la propia Unidad Edificatoria (UE.13-M.14).
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

A6.  JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

El propio Plan Especial de Rehabilitacion Integrada en su estado vigente ya le reconoce la posibilidad de incrementar
la altura regulatoria del edificio en 0,50 m. lo que necesariamente implica un incremento del volumen del edificio, entrando
inevitablemente en contradiccion con lo expuesto en el Articulo 3.1.2.2 Grados de Proteccion del PGOU en su punto 3, Grado
Ill: BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS A NIVEL LOCAL-MUNICIPAL CON CARACTER PARCIAL.

No obstante, la ficha 36 admite la posibilidad de la AMPLIACION dentro de las obras permitidas (cuarta pagina de la
ficha), produciéndose una nueva contradiccion dentro de las especificaciones de la propia ficha.

Debido a lo anteriormente mencionado y a los ajustes propuestos por la Modificacion Puntual del PERICH de Elciego
relativa a la Unidad Edificatoria 13 de la Manzana 14, la cual recoge una mayor concrecion en el modo de intervenir en el
edificio, se considera necesario actualizar la ficha individualizada n°36 del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
PGOU con el fin de unificar criterio y evitar asi discordancias entre normativas.

Por ello, se requiere de la rectificacion de los siguientes aspectos regulatorios recogidos en la ficha individualizada:

o Adecuacion del grado de proteccion que admita el encaje de lo expresado tanto en el planeamiento vigente como
en la Modificacion Puntual del PERICH. Este cambio del grado de proteccion no afectaria al resto de aspectos
protegidos del edificio.

o Adaptacion en las limitaciones del apartado 7.7. Volumen que encaje con lo expuesto en la Modificacion Puntual
del PERICH. Derivado de lo anterior, requiere la correccion de lo expresado en este punto.

o Adaptacion en las limitaciones del apartado 7.2. Imagen exterior que encaje con lo expuesto en la Modificacion
Puntual del PERICH.

Con estas mejoras en los aspectos regulatorios indicados se busca corregir aquellas discordancias detectadas y
conseguir el encaje normativo que permita una iniciativa rehabilitadora viable en este inmueble, contribuyendo de este modo
a la preservacion su valor historico-arquitectonico y la implementacion de mejores condiciones de habitabilidad.

De igual modo, las actuaciones de rehabilitacion sobre este inmueble deberan ajustarse a los restantes parametros
indicados en la ficha y en las Ordenanzas del PERICH de Elciego, asi como lo expuesto en el Decreto 317/2002, de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

Otros aspectos.

Cabe indicar de manera complementaria que la ficha individualizada n® 36 no describe correctamente el estado de
conservacion actual del edificio ni tampoco hace referencia a elementos no originales y/o degradantes en la descripcion de
la estructura existente del edificio.

Tras varias visitas realizadas al inmueble, se puede constatar un deficiente estado de conservacion del mismo. Estas
deficiencias se centran principalmente en los ultimos niveles (forjado de bajocubierta y estructura cubierta), habiéndose
detectado incluso elementos estructurales en serio riesgo de colapso. Este hecho hace necesaria la revision de la valoracion
positiva que refleja la ficha en varios apartados descriptivos.

e

Elementos estructurales a punto de colapsar Elementos estructurales ya colapsados
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

De igual modo, se ha podido comprobar la existencia de una estructura de hormigén armado, en aparente buen
estado, sobre las plantas baja y primera del edificio. Es por ello que la ficha de la unidad edificatoria deberia mencionar este
hecho relevante y condicionante en el apartado de ESTRUCTURA de la ficha.

——

Elementos estructurales de hormigdn armado en planta superior. ~ Elementos estructurales hormigon armado en planta baja.

Po ello, se propone revisar los siguientes aspectos de caracter informativo, en los que se han detectado imprecisiones
o falta de concordancia con la realidad del inmueble:

o Una valoracion objetiva sobre del estado de conservacion del edificio que se ajuste a la realidad fisica del mismo.
e Una descripcion correcta del apartado 7.4 Distribucion estructural que recoja la existencia de una estructura
porticada de hormigdn armado en las plantas inferiores del edificio.

Procedimiento para la tramitacion de Ia modificacion del Catalogo del PGOU.

En el marco de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, segun los articulos 60.2, 62.2 y 76.2 se
considera que los catalogos son instrumentos complementarios de ordenacion urbanistica, los cuales podran incluirse en
los planes generales y sus procedimientos de tramitacion y aprobacion, o podran aprobarse por separado. En el caso de
Elciego, el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos se incluye como Anexo en el PGOU vigente.

Para la modificacion del catalogo se seguira el procedimiento establecido en la normativa de régimen local para las
ordenanzas municipales, conforme a los articulos 100.1 de la Ley 2/2006 y 33.3 del Decreto 46/2020 de Gobierno Vasco
de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los
instrumentos de ordenacion urbanistica. Durante el periodo de informacion pablica que sigue al tramite de Aprobacion Inicial,
se solicitara informe a los departamentos competentes en materia de patrimonio cultural de la Diputacion Foral
correspondiente y del Gobierno Vasco, teniendo en cuenta que los catalogos de proteccion del patrimonio arquitectonico y
urbanistico no estan sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica (articulo 6.2 del Decreto del Gobierno
Vasco 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion del territorio
y de los instrumentos de ordenacion urbanistica).
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

A.1. MODIFICACION PROPUESTA.

A la vista de lo anteriormente expuesto, se formula la siguiente modificacion puntual del Plan Especial de
Rehabilitacion Integrada del Casco Historico de Elciego. Estos ajustes favoreceran la adecuacion de la imagen que debe
proyectar el edificio en su estado restaurado en el ambito urbano y paisajistico, y dentro de un marco regulador que continie
protegiendo su identidad historico-arquitectonica.

Los parametros que deben ajustarse en la ficha de la Unidad Edificatoria 13 de la Manzana 14 son los siguientes (/as
modificaciones se muestran en negrita):

FICHA INDIVIDUALIZADA
Catalogo de Proteccion: BIEN DE PROTECCION LOCAL-MUNICIPAL N° 36
ACTUAL PROPUESTA
Grado de Proteccion 1] v
1.1: Volumetria

. CONSERVACION CONSERVACION

1.2: Imagen Exterior

1.3: Distribucion tipolégica BUENA DEFICIENTE / MALA

1.4: Distribucion estructural ) )

Estructura de muros de carga y entramados de CONSERVACION CONSERVACION

madera. Cubierta de estructura de madera. BUENA MALA

Forjados y pilares de hormigon armado
Permite modificaciones de Permite modificaciones de
adaptabilidad a los nuevos usos y | adaptabilidad a los nuevos usos y
costumbres, pero siempre costumbres, pudiendo variar su

1.1: Volumetria conservando su volumen, huecos y | volumetria y la conformacion de
elementos de fachada y cubierta | cubiertas acorde a lo
como imagen exterior. especificado en la ficha

particular del PERICH.

Se conservara su volumen, huecos | Se conservaran los huecos y

y elementos de fachada y cubierta |elementos de fachada como

como imagen exterior. imagen exterior, prevaleciendo lo
1.2: Imagen Exterior dispuesto en la ficha particular
del PERICH para el tipo de
RESTAURACION CONSERVADORA
en su Categoria B.

Con el cambio de grado de proteccion, el inmueble pasa a regirse por lo establecido en la memoria del Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos del PGOU para el grado IV, adecuandose a la expuesto por la Modificacion Puntual del PERICH
y sin perder la proteccion de los elementos mas resenables del mismo:

Grado IV: BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS A NIVEL LOCAL-MUNICIPAL CON CARACTER AMBIENTAL

Comprende elementos construidos que no poseen grandes valores arquitectonicos ni historicos pero que en cuya
imagen exterior se reconocen especiales valores protegibles en relacion con su propio entorno. Permite adaptaciones o
modificaciones con tal que conserve elementos o partes esenciales, con la efectiva conservacion y el mantenimiento de la
imagen del mismo que resulta protegida, y con su correcta integracion en la configuracion del elemento resultante de la
intervencion. En estos elementos esenciales se incluyen siempre las fachadas o parte de ellas, como formas configuradoras
del espacio urbano o rural. [...]. Se permitiran las intervenciones de “Restauracion Cientifica”. “Restauracion
Conservadora”, “Conservacion y Ornato", "Consolidacion", y con informe favorable y vinculante, previo a la concesion de
licencia, del Servicio de Patrimonio Histdrico- Arquitectonico de la DFA u Organo competente en materia de proteccion del
Patrimonio Histérico: demolicion, reedificacion, reforma, ampliacion y nueva planta, segun cada ficha especifica. Los
inmuebles incluidos en el ambito del Casco Histérico quedan protegidos, y las actuaciones sobre ellos requladas, por el
Plan Especial de Rehabilitacion Integrada vigente.
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

Cabe destacar que el PGOU, de manera general y para cualquier grado de proteccion, nos remite a lo indicado por la
regulacion especifica del Plan Especial de Rehabilitacion Integrada para aquellas actuaciones sobre edificios incluidos en su
ambito.

En Vitoria-Gasteiz, a 1 de marzo de 2024.

T

Andrés Cordoba de Samaniego Garcia
— Arquitecto —
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE ELCIEGO RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n° 36.

DOCUMENTO B: CATALOGO
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

ArquitecturA

B.1. FICHA INDIVIDUALIZADA n°36 DEL CATALOGO DEL P.G.0.U. DE ELCIEGO.
1.1. ESTADO ACTUAL

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE ELCIEGO DE ELCIEGO (ALAVA) 175

FICHA INDIVIDUALIZADA

FICHA N2
Catdlogo de Proteccion: BIEN DE PROTECCION LOCAL-MUNICIPAL 36
MUNICIPIO LOCALIDAD ..
Proteccion GRADO Il
ELCIEGO ELCIEGO

nombre comun de la edificacion:

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Casa sefiorial en Calle Bebedero n2 8

Referencia Catastral: Direccion Postal:

Poligono 12 / Parcela 295 Calle Bebedero n2 8

Propiedad: Estilo y época:

PRIVADA. PARTICULARES Edificio residencial en esquina, semiadosado, del siglo XVIII
FOTOGRAFIAS GENERALES

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del Plan
General de Ordenacién Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n? 96/2017, del Departamento de
Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril e, 237, [

con condiciones el expediente de PGOU de Elciego. e Wk

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blan I 1 U ARR 71117

RABANAQUE & ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura
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ArquitecturA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE ELCIEGO DE ELCIEGO (ALAVA) 176

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del Plan
General de Ordenacién Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n® 96/2017, del Departamento de
Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril ’t“mh" por la que probo defir imente =
con condiciones el expediente de PGOU de Elciego. R

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

v
T

Fdo.: Armando Blanco Mar 1 O ARR 7017
! RAD /
RABANAQUE & ASOCIADOS S.L.P. i %
Urbanismo y Arquitectura AZKEN ONARPENA o
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE ELCIEGO DE ELCIEGO (ALAVA) 177
DESCRIPCION ESTADO DE CONSERVACION
1:General INTERES ARQUITECTONICO, HISTORICO
Y/O FUNCIONAL
1.1: Volumetria
Edificio residencial en esquina, semiadosado, de planta baja, dos plantas alzadas | ARQUITECTONICO | CONSERVACION
y bajo-cubierta, con patio lateral ocupado por construcciones en planta baja. BUENA. ALTO
Tiene ademds otros dos pequefios patios, uno colindante con la medianeria y | HISTORICO INTERES ALTO
otro central enfrente de la escalera. FUNCIONAL BUENO
1.2: Imagen Exterior
Cubierta a tres aguas con canes sencillos sobre cornisa de piedra labrada y | ARQUITECTONICO | CONSERVACION
acabada en teja ceramica curva. La fachada principal o de acceso es de BUENA. ALTO
mamposteria de piedra con sillares y huecos dispuestos en ejes verticales | HISTORICO INTERES ALTO
recercados con oreja. Al tener un quiebro se compone como dos fachadas | FUNCIONAL BUENO
independientes enmarcadas por pilastras. La principal consta de un eje vertical
de huecos donde se encuentra el acceso principal y balcén sobre gran ménsula
de piedra barroca decorada. La puerta es de madera claveteada. El otro tramo
de fachada se enmarca también con pilastras, una, la que hace el quiebro,
compartida con el anterior tramo. Los huecos se distribuyen como en una
fachada simétrica con tres ejes verticales donde en el central se encuentra el
acceso. La cornisa es de piedra labrada continua y una imposta sencilla separa
las distintas plantas. La fachada lateral es de mamposteria de piedra, enmarcada
por pilastras, y huecos recercados con oreja. Tiene una composicion simétrica
con tres ejes de huecos recercados con oreja, e imposta de separacion entre
plantas. A la altura de la cornisa de esta fachada se han abierto huecos
pequeios de iluminacion del bajo cubierta. La cornisa es una imposta mas. La
fachada a patio es de mamposteria con balcones en planta primera y balcén
corrido en plata segunda sujeto por modillones de piedra. Se mantiene la
imposta entre plantas. La rejeria en todas las fachadas es de barrotes verticales
sencillos.
1.3: Distribucion tipoldgica
. ARQUITECTONICO | CONSERVACION
BUENA. ALTO
HISTORICO INTERES ALTO
FUNCIONAL BUENO

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del Plan

General de Ordenacién Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017 del Denartamento de

Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril
con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blan

RABANAQUE & ASOCIADOS S.L.P.

Urbanismo y Arquitectura
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ArquitecturA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE ELCIEGO DE ELCIEGO (ALAVA) 178

Este edificio se ha usado como hotel y aunque actualmente se encuentra
cerrado el estado de conservacion es bueno. Amplia escalera centrada en la
planta que distribuye todas las estancias alrededor de ella.

1.4: Distribucion estructural

Estructura de muros de carga y entramados de madera. Cubierta de estructura | ARQUITECTONICO | CONSERVACION

de madera. BUENA. ALTO
HISTORICO INTERES ALTO
FUNCIONAL EN USO

2: Elementos de especial proteccion

Se protegen las fachadas principales. ARQUITECTONICO | CONSERVACION

MALA.
HISTORICO INTERES BAJO
FUNCIONAL BAJO
GRADO DE PROTECCION III. OBRAS PERMITIDAS.
1: General. Tipo de intervencion:

Proteccién conforme a la Ley 7/1990 de 3 de julio, de patrimonio | RESTAURACION CIENTIFICA Y
Cultural Vasco, Decreto 317/2002, Plan Especial del Casco Histérico de | CONSERVADORA,CONSERVACION
Elciego y Plan General de Ordenacién Urbana de Elciego. Y ORNATO, CONSOLIDACION,
DEMOLICION PARCIAL,
REEDIFICACION Y REFORMA
INTERIOR sin que afecte a las
fachadas principales,
AMPLIACION Y NUEVA PLANTA.

Inmueble incluido en el ambito del Casco Histérico como Manzana 14,
Unidad Edificatoria n? 13, queda protegido, y las actuaciones sobre ellos
reguladas, por el Plan Especial de Rehabilitacion Integrada vigente.

1.1: Volumetria

Permite modificaciones de adaptabilidad a los nuevos usos y costumbres pero siempre conservando su volumen, huecos y
elementos de fachada y cubierta como imagen exterior.

1.2: Imagen Exterior l

Se conservara su volumen, huecos y elementos de fachada y cubierta como imagen exterior.

1.3: Distribucion tipolégica I

Permite modificaciones de adaptabilidad a los nuevos usos y costumbres.

1.4: Distribucién estructural |

Permite modificaciones de adaptabilidad a los nuevos usos y costumbres.

2: Elementos de especial proteccion |

Fachadas

Tipo de intervencién: RESTAURACION CIENTIFICA Y CONSERVADORA, CONSERVACION Y ORNATO, CONSOLIDACION.

FOTOGRAFIAS DETALLE

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n? 96/2017, del Departamento de
Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril ‘,::!;j: p
con condiciones el expediente de PGOU de Elciego. -
Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

S

Fdo.: Armando Blan 1N
RABANAQUE & ASOCIADOS S.L.P. B
Urbanismo y Arquitectura "
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

1.2. ESTADO MODIFICADO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE ELCIEGO DE ELCIEGO (ALAVA) 175
FICHA INDIVIDUALIZADA
FICHA N2
Catalogo de Proteccion: BIEN DE PROTECCION LOCAL-MUNICIPAL 36
MUNICIPIO LOCALIDAD ..
Proteccion GRADO IV
ELCIEGO ELCIEGO

nombre comun de la edificaciéon:

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Casa sefiorial en Calle Bebedero n2 8

Referencia Catastral: Direccion Postal:

Poligono 12 / Parcela 295 Calle Bebedero n° 8

Propiedad: Estilo y época:

PRIVADA. PARTICULARES Edificio residencial en esquina, semiadosado, del siglo XVIII
FOTOGRAFIAS GENERALES

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA:

RABANAQUE & ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE ELCIEGO DE ELCIEGO (ALAVA) 176

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA

RABANAQUE & ASOCIADOS S.L.P. E
Urbanismo y Arquitectura
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE ELCIEGO DE ELCIEGO (ALAVA) 177
DESCRIPCION ESTADO DE CONSERVACION
1:General INTERES ARQUITECTONICO, HISTORICO
Y/O FUNCIONAL

1.1: Volumetria
Edificio residencial en esquina, semiadosado, de planta baja, dos plantas alzadas | ARQUITECTONICO | CONSERVACION

y bajo-cubierta, con patio lateral ocupado por construcciones en planta baja. DEFICIENTE / MALA
Tiene ademds otros dos pequefios patios, uno colindante con la medianeria y | HISTORICO INTERES ALTO
otro central enfrente de la escalera. FUNCIONAL DEFICIENTE

1.2: Imagen Exterior
Cubierta a tres aguas con canes sencillos sobre cornisa de piedra labrada y | ARQUITECTONICO |CONSERVACION

acabada en teja ceramica curva. La fachada principal o de acceso es de DEFICIENTE / MALA
mamposteria de piedra con sillares y huecos dispuestos en ejes verticales | HISTORICO INTERES ALTO
recercados con oreja. Al tener un quiebro se compone como dos fachadas | FUNCIONAL DEFICIENTE

independientes enmarcadas por pilastras. La principal consta de un eje vertical
de huecos donde se encuentra el acceso principal y balcdn sobre gran ménsula
de piedra barroca decorada. La puerta es de madera claveteada. El otro tramo
de fachada se enmarca también con pilastras, una, la que hace el quiebro,
compartida con el anterior tramo. Los huecos se distribuyen como en una
fachada simétrica con tres ejes verticales donde en el central se encuentra el
acceso. La cornisa es de piedra labrada continua y una imposta sencilla separa
las distintas plantas. La fachada lateral es de mamposteria de piedra, enmarcada
por pilastras, y huecos recercados con oreja. Tiene una composicion simétrica
con tres ejes de huecos recercados con oreja, e imposta de separacion entre
plantas. A la altura de la cornisa de esta fachada se han abierto huecos
pequefios de iluminacién del bajo cubierta. La cornisa es una imposta mas. La
fachada a patio es de mamposteria con balcones en planta primera y balcén
corrido en plata segunda sujeto por modillones de piedra. Se mantiene la
imposta entre plantas. La rejeria en todas las fachadas es de barrotes verticales
sencillos.

1.3: Distribucidn tipoldgica

ARQUITECTONICO | CONSERVACION

DEFICIENTE / MALA
HISTORICO INTERES ALTO
FUNCIONAL BUENO

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA:

RABANAQUE & ASOCIADOS S.L.P.

Urbanismo y Arquitectura
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MODIFICACION DEL CATALOGO DEL PGOU DE ELCIEGO
RELATIVA A LA FICHA INDIVIDUALIZADA n°36

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE ELCIEGO DE ELCIEGO (ALAVA) 178
Este edificio se ha usado como hotel y aunque actualmente se encuentra
cerrado el estado de conservacion es bueno. Amplia escalera centrada en la
planta que distribuye todas las estancias alrededor de ella.
1.4: Distribucion estructural
Estructura de muros de carga y entramados de madera. Cubierta de estructura | ARQUITECTONICO | CONSERVACION
de madera. Forjados y pilares de hormigén armado. DEFICIENTE / MALA
HISTORICO INTERES ALTO
FUNCIONAL EN USO
2: Elementos de especial proteccion
Se protegen las fachadas principales. ARQUITECTONICO | CONSERVACION
MALA.
HISTORICO INTERES BAJO
FUNCIONAL BAJO
GRADO DE PROTECCION IV. OBRAS PERMITIDAS.

1: General.

Proteccién conforme a la Ley 7/1990 de 3 de julio, de patrimonio
Cultural Vasco, Decreto 317/2002, Plan Especial del Casco Histérico de
Elciego y Plan General de Ordenacion Urbana de Elciego.

Inmueble incluido en el ambito del Casco Historico como Manzana 14,
Unidad Edificatoria n2 13, queda protegido, y las actuaciones sobre ellos
reguladas, por el Plan Especial de Rehabilitacidn Integrada vigente.

Tipo de intervencion:
RESTAURACION CIENTIFICA Y
CONSERVADORA,CONSERVACION

Y ORNATO, CONSOLIDACION,
DEMOLICION PARCIAL,
REEDIFICACION Y REFORMA

INTERIOR sin que afecte a las
fachadas principales,
AMPLIACION Y NUEVA PLANTA.

1.1: Volumetria

de cubiertas acorde a lo especificado en la ficha particular del PERICH.

Permite modificaciones de adaptabilidad a los nuevos usos y costumbres , pudiendo variar su volumetria y la conformacién

1.2: Imagen Exterior

PERICH para el tipo de RESTAURACION CONSERVADORA en su Categoria B.

Se conservaran los huecos y elementos de fachada como imagen exterior, prevaleciendo lo dispuesto en la ficha particular del

1.3: Distribucion tipoldgica

Permite modificaciones de adaptabilidad a los nuevos usos y costumbres.

1.4: Distribucion estructural

Permite modificaciones de adaptabilidad a los nuevos usos y costumbres.

2: Elementos de especial proteccion

Fachadas

Tipo de intervencién: RESTAURACION CIENTIFICA Y CONSERVADORA, CONSERVACION Y ORNATO, CONSOLIDACION.

FOTOGRAFIAS DETALLE

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA:

RABANAQUE & ASOCIADOS S.L.P.

Urbanismo y Arquitectura
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